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Проблема обеспечения жильем 

военнослужащих является одной из 

основных и острых социальных 

проблем в Вооруженных Силах на 

протяжении длительного времени. 

Кроме того, данный вопрос является 

ключевым в социальной сфере 

страны в целом. Очевидно, что 

действующая до недавнего времени 

система обеспечения жильем 

военнослужащих требовала 

коренных изменений.  

В этой связи, государство 

всерьез взялось за решение этой 

проблемы. На сегодняшний день 

правительством созданы и 

реализуются различные социальные 
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программы для военнослужащих, 

призванные обеспечить их жильем.  

В 2004 году был принят 

Федеральный Закон 117-ФЗ «О 

накопительно- ипотечной системе 

жилищного обеспечения 

военнослужащих» [1], который 

вступил в силу с 1 января 2005 года. 

Начиная с этой даты, 

военнослужащие могли подать 

рапорт на включение их в реестр 

участников накопительно-ипотечной 

системы. Подобно материнскому 

капиталу участники программы 

НИС могут воспользоваться 

выделенными государственными 

средствами не сразу. А только через 

три года после «постановки на 

учет». В основном, накопительно-

ипотечная система рассчитана на 

военнослужащих (офицеров, 

прапорщиков, мичманов), 

заканчивающих военные училища и 

заключивших первый контракт о 

прохождении военной службы после 

1 января 2005 года. Суть программы 

по военной ипотеке в том, что 

каждый год на индивидуальный счет 

военнослужащего, который 

участвует в программе, 

перечисляется некоторая сумма 

денег.  

Конкретный размер суммы 

устанавливается на уровне 

Правительства РФ и регулярно 

пересматривается с учетом 

инфляции и общеэкономической 

ситуации в стране. Накопленную 

сумму денег военнослужащий 

сможет использовать в качестве 

первоначального взноса при покупке 

жилья с помощью ипотечного 

кредита. По информации 

Министерства обороны по 

состоянию на начало 2011 года 

открыто более 115 000 именных 

накопительных счетов, на которых 

находится около 30 млрд. рублей. 

Именные накопительные счета для 

военнослужащих в чем-то похожи на 

пенсионные накопительные счета у 

гражданских работников. Разница 

заключается в том, что за работника 

в пенсионный фонд перечисляет 

деньги работодатель, а на именной 

накопительный счет 

военнослужащего - Министерство 

обороны за счет средств 

федерального бюджета. Размер 

взноса на одного участника 

накопительно-ипотечной системы 

ежегодно утверждается законом «О 

федеральном бюджете». Расчет 

строится таким образом, что бы за 

20 лет службы (т.е. 3+17 лет 

нахождения в системе) на счету 

военнослужащего могло накопиться 

денежных средств на покупку 

квартиры площадью 54 кв.м. В силу 

закона, с учетом инфляции, взнос 

следующего года не может быть 

меньше, чем взнос предыдущего[2].  

Размер накопительного взноса 

устанавливается одинаково на 

каждого военнослужащего, без учета 

членов семьи, воинского звания, 

выслуги, условий и места службы, 

боевых наград и прочих заслуг. И 

хотя звания и награды не 

учитываются, преимущества 

военной ипотеки таковы, что 

военнослужащий уже после трех лет 

службы и нахождения в системе 

накопительно-ипотечной системы 

может купить квартиру.  

Купив квартиру по военной 

ипотеке, военнослужащий обязан 

оставаться на службе до полного 

погашения кредита банку. Проценты 

по кредиту и сам кредит за него 
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погашает государство. Как и при 

обычной «гражданской» ипотеке, 

купленная квартира оформляется на 

покупателя.  

Выплатив банку кредит, по 

окончании срока службы, 

государство «дарит» эту квартиру 

военнослужащему. Поэтому она и 

называется накопительно-ипотечной 

системой.  

Министерство обороны, 

осуществляя ежегодные платежи, 

уменьшает долг заемщика-

военнослужащего перед банком-

кредитором, одновременно 

увеличивая его перед государством. 

В случае досрочного увольнения без 

уважительной причины 

военнослужащий обязан вернуть 

государству выплаченную ему 

сумму вместе с процентами. После 

успешного окончания срока военной 

службы (как правило, 20 лет) и 

достижения 45 лет задолженность 

военнослужащего перед 

государством в лице Министерства 

обороны, аннулируется. При 

приобретении квартиры с помощью 

ипотеки для военнослужащих надо 

учитывать многие нюансы[3].  

Во-первых, этим видом 

кредитования занимается небольшое 

количество банков и страховых 

компаний. 

Во-вторых, основная 

сложность существует с подбором и 

одобрением квартиры. 

Приобретаемая квартира может быть 

и свободной, и альтернативной. Но в 

договоре купли - продажи должна 

стоять ее полная стоимость. По 

законодательству имущественный 

вычет (то есть освобождение от 

уплаты налога на прибыль) 

получают лишь те продавцы 

недвижимости, которые владели ей 

больше трех лет. А таких квартир на 

рынке не так уж и много. Это 

основная сложность при подборе 

вариантов квартир по военной 

ипотеке.  

В-третьих, сумма целевого 

жилищного займа для 

военнослужащих составляет сегодня 

2-2,2 млн. рублей. Для приобретения 

квартиры даже в Подмосковье 

военнослужащим приходится 

существенно доплачивать либо 

подбирать совсем дешевое жилье, 

которого на рынке в таком 

диапазоне цен немного.  

В-четвертых, проблемы с 

продавцами квартир существуют из-

за сроков согласования документов в 

банке и Министерстве обороны. 

Участие в накопительно-ипотечной 

системе может быть обязательным 

или добровольным. Условия 

предоставления кредита «военная 

ипотека»: первоначальный взнос: не 

менее 10% от стоимости жилья, 

определенной как наименьшая 

величина между ценой по договору 

приобретения и по итогам оценки, 

проведенной независимым 

оценщиком. 

Обязательным условием 

является оформление договора 

имущественного страхования 

предмета залога (приобретаемой 

недвижимости) и страхование жизни 

и трудоспособности заемщика 

(личное страхование). Тех, кто 

приобрел квартиру по программе 

«военной ипотеки» пока что еще 

немного. Но программа набирает 

обороты, работает, и действительно 

дает возможность военнослужащим 

уже в молодые годы получить 

собственное жилье.  
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Вопрос правового 

регулирования обеспечения жилыми 

помещениями военнослужащих, 

проходящих военную службу по 

контракту в Вооруженных Силах 

Российской Федерации, является в 

настоящее время довольно 

актуальным, поскольку проблема 

обеспечения жильем указанной 

категории граждан остается в 

основном нерешенной. Учитывая то, 

что право на жилище – одно из 

основополагающих социально- 

экономических прав граждан 

Российской Федерации, входящих в 

состав их правового статуса, следует 

подчеркнуть, что в отношении 

военнослужащих оно 

обеспечивается определенными 

гарантиями, со стороны государства. 

В этом состоит главная особенность 

права на жилище военнослужащих.  

В целом сложившаяся 

обстановка, вызванная сложностью 

решения жилищного вопроса лиц, 

проходящих военную службу и 

уволенных с нее, а также совместно 

проживающих с ними членов их 

семей требует комплексного 

подхода к ее изучению и 

нормализации. Складывается 

тенденция увеличения числа 

бесквартирных и нуждающихся в 

улучшении жилищных условий 

военнослужащих, несмотря на 

сокращение численности 

Вооруженных Сил и проведение 

военной реформы в стране.  
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